Zatqcznik nr 2 do Requlaminu przetargu nr 12/P0/2021

Umowa nr... "
najmu Iokalu uzytkowego

zawarta W dniu .....occeeeveririerieereniesieenennee I
w Radzyniu Podlaskim pomiedzy:
Miastem Radzyn Podlaski - Zaktadem Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim, ul. Lubelska 5,
21-300 Radzyn Podlaski, NIP: 538-185-14-23, reprezentowanym przez:
Tomasza Piotrowicza — Dyrektora Zakfadu,

zwanym dalej: , Wynajmujacym”

a
Panem ......u weenneenees ZaMieszkatym
21-300 Radzyn Podlaskl U R R

zwanym dalej: ,Najemcq”, '
2.0 nastepujacej tresci:

e §1
¢ lokalu okreslonego w § 2 Umowy.
awtosuje sie przepisy Dziatu |, Tytutu XVII

1. Umowa reguluje zasady uzywania prz€z {\ :
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg U
Kodeksu cywilnego.

1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powieric 3. M2, USytuowany na
nieruchomosci potozonej w Radzyniu Podlaskim przy ulicy. o™i , zwany dalej lokalem.

2. Wynajmujacy zapewnia, iz posiada tytut prawny do lokalu jaka4€dfostka organizacyjna Miasta Radzyn
Podlaski, administrujaca miejskim zasobem lokalowym.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz:
- lokal nie jest obcigzony zadnymi ograniczonymi prawami rzeczo I, ani roszczeniami

osdb trzecich,

- lokal nie jest bezumownie uzywany przez osoby trzecie,

- w stosunku do lokalu nie zostata zawarta umowa przedwstepna sprzedazy lub inna
umowa, ktdrej skutkiem mogtaby by¢ zmiana stanu prawnego lokalu

- lokal nie jest przedmiotem zadnego toczacego sig postgpowania sadowego ani
administracyjnego mogacego mie¢ wptyw na prawidtowe wykonywanie uprawnien
najemcy.

§ 3.
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal do uzywania, natomiast Najemca zobowigzuje sig do uzywania
lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i celem umowy, oraz do terminowego opfacania umdwionego
czynszu.
2. Lokal zostat wydany Najemcy w dniu ......ccccccoeervennnen. ., €O potwierdza protokét zdawczo — odbiorczy,
ktéry stanowi Zatacznik do niniejszej umowy. Stan i wyposazenie lokalu w dacie wydania okresli protokot
zwrotu lokalu.
3. Najemca o$wiadcza, iz bedzie wykorzystywat lokal jako ..o,

4. Najemca odwiadcza, iz:
a/ dysponuje $rodkami technicznymi i finansowymi niezbednymi do nalezytego wykonania
umowy,
b/ na dzie zawarcia niniejszej umowy nie wszczeto wobec niego postgpowania w
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przedmiocie ogloszenia upadtosci, a takze nie otwarto postepowania likwidacyjnego oraz

nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie egzekucyjne.
5. O zamiarze dokonania jakiejkolwiek zmiany w profilu prowadzonej w lokalu dziatalnosci,
Najemca ma obowigzek poinformowaé Wynajmujgcego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Naruszenie tego obowigzku bedzie traktowane jako przypadek nienalezytego wykonania Umowy i bedzie
stanowi¢ podstawe do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania umownego
terminu wypowiedzenia.
6. Najemca nie moze oddaé lokalu ani jego czesci osobie lub osobom trzecim w podnajem lub do
nieodptatnego korzystania bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pimie, pod rygorem niewaznosci.

§4,

1. Najemca jest uprawniony do wykonania na wtasny koszt i ryzyko, prac (naktadéw) niezbgdnych do
przystosowania lokalu do potrzeb prowadzonej przez siebie dziatalnosci. Zakres prac adaptacyjnych winien
by¢ uzgodniony pisemnie z Wynajmujgcym. Najemca traci uprawnienie do zgdania zwrotu naktadéw
poczynionych w lokalu, w zakresie nieuzgodnionym pisemnie z Wynajmujgcym.
2. Wynajmujacy wyraza zgode na zainstalowanie na koszt Najemcy urzgdzen alarmowych i zabezpieczen
utrudniajacych osobom niepowotanym wejscie do lokalu, przy czym nie moze to w zadnym razie kolidowa¢
2 obowiazujacymi zasadami ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczeristwa innych najemcéw, jak i z
uprawnieniami Wynajmujgcego - zwigzanymi z dysponowaniem nieruchomoscia, w ktérej potoZony jest
lokal.
3. Najemca zobowigzuje sie utrzymywac¢ wiasnym staraniem i na biezaco porzadek w lokalu i w jego
otoczeniu zewnetrznym (wliczajgc od$niezanie w okresie zimowym).

§5

1. Najemca odpo elkie szkody powstate u oséb trzecich spowodowane w

Zwiazku z korzystanierr@ ) preez Najemce .

2. W przypadku skierowani @: y trzecie wzgledem Wynajmujacego jakichkolwiek
roszczeri powstatych w zwiagzku ﬁa ong przez Najemce dziatalnosciag, Najemca
niezwiocznie zwolni Wynajmujacego zék'ej odpowiedzialnosci z tego tytutu, zas w
przypadku niewywigzania sie z tego oboW najmujgcy uprawniony hedzie do
wskazania osobom trzecim Najemcy jako os pwiedzialnej w zwigzku ze zgtoszonymi
roszczeniami, zas w przypadku wystapienia przez ofohytieecie przeciwko Wynajmujacemu
z roszczeniami wynikajacymi z dziatan badz zaniechan
przez niego dziatalnoscig, Najemca zobowigzuje sie przyst
po stronie Wynajmujgcego

w zwigzku z prowadzong

Wczacego sie procesu
§ 6

1. Najemca z tytutu uzywania lokalu zobowiazuje sie optacaé z géry — z terminem ptatnosci
do dnia 10 kazdego miesigca - comiesigczny czynsz na rzecz Wynajmujacego w
wysokosci ............ zt netto za 1 m kwadratowy powierzchni lokalu wykazanej w § 4 pkt.1
umowy powiekszonej o nalezny podatek VAT, wedle aktualnie obowiazujacej stawki.

§7

1. Stawka czynszu bedzie rewaloryzowana nie czesciej niz raz do roku wedtug wskaZnika GUS
wzrostu cen i ustug.

2 Czynsz bedzie ptatny na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujacego

i dostarczanych najemcy do rak osoby dziatajacej w lokalu w imieniu Najemcy, badZ do
lokalu za posrednictwem przesytki pocztowe;.

3. W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu za co najmniej 2 okresy
ptatnosdci i nie skorzystania przez Wynajmujacego z uprawnienia do rozwigzania umowy w
trybie wskazanym w par. 7 ust. 3 — Wynajmujacy skorzysta z ustawowego prawa zastawu na
rzeczach ruchomych najemcy znajdujgcych sie w lokalu — celem zabezpieczenia
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu czynszu najmu oraz zalegtych optat eksploatacyjnych.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do optacania podatku od nieruchomosci i ponoszenia innych
ciezarow publiczno — prawnych zwigzanych z nieruchomoscia.
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§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas okres$lony — 3 lata i obowigzuje od 01.11.2021r. dO ...coecvevsssrrsnne I

2. Kaida ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe z waznych przyczyn ekonomicznych, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia; z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
— ze szczeg6towym wskazaniem przyczyny wypowiedzenia.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Najemce postanowier par. 3 ust. 5 i 6 umowy
jak réwniez w przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu za dwa petne okresy
ptatnosci — po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Najemcy o zamiarze wypowiedzenia umowy
bez zachowania umownego terminu wypowiedzenia i wyznaczeniu Najemcy dodatkowego
miesiecznego terminu na uregulowanie wymagalnych zobowigzan.

4. W przypadku otwarcia likwidacji przedsiebiorstwa Najemcy, jak réwniez ogtoszenia upadiosci
Najemcy — umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym —
po ztozeniu przez Wynajmujacego stosownego pisemnego oswiadczenia woli.

§9
Niezwlocznie po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy:
Najemca przekaze Wynajmujacemu lokal w stanie nie gorszym od istniejagcego w dacie jego wydania, z
uwzglednieniem normalnego zuzycia; zwrot bedzie potwierdzony pisemnym protokotem zwrotu
lokalu sporzadzonym i podpisanym przez nalezycie umocowanych przedstawicieli Stron.

§10

polubownego rozstrzygania wszelkich sporéw, zwigzanych z
ch na tle jej realizacji, a w braku porozumienia wszelkie spory
chnego miejscowo wtasciwego Wynajmujgcemu.

/> su

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy; aghja formy pisemnej pod rygorem niewainosci.
2.  Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigéyc plarzach po jednym dla kazdej ze Stron,

zastrzegajac dla jakiejkolwiek zmiany badZ uzupet %\g forme pisemng pod rygorem

niewaznosci.
3. Integralng cze$c¢ niniejszej umowy stanowi: M
- protokét zdawczo — odbiorczy przekazania lokalu Najemc raz z opisem stanu
technicznego lokalu i instalacji).
4, Kaucja za lokal wynosi ........cncnnne. 21

Strony zobowiazuja sieflai
zawarciem Umowy ordz piws
poddaja pod rozstrzygniecie

Wynajmujgcy: Najemca:




